Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego kwiecien 2026r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper »BUD - MEX I1” SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
NR KRS 0000250258
Adres UL. KOSCIELNA 6 LOK. 2

05-400 OTWOCK

Numer NIP i REGON

NIP 532 190 59 83 REGON 140421641

Numer telefonu

+48 602 102 538

Adres poczty elektronicznej

CHOPINA@BUDMEX2.PL

Numer faksu

Adres strony internetowej | WWW.BUDMEX2 PL

dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Otwock, ul. Koécielna 6, 6A
Data rozpoczgcia 07.01.2008r.
Data wydania decyzji o | 31.05.2010r.

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Otwock, ul. Reymonta 41B




Data rozpoczgcia

06.04.2011r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

09.01.2013r.

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Otwock, ul. Kopernika 9

Data rozpoczecia 4.12.2014r.

Data wydania decyzji o | 8.04.2019r.

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | NIE

prowadzono lub prowadzi si¢

postepowania egzekucyjne na

kwote powyzej 100 000 zt

JIIR INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer  dziatki

ewidencyjnej i obrebu®

UL. CHOPINA 9, 9A, 9B OTWOCK
DZIALKA NR EW. 37/1 OBREB 95

Numer ksiggi wieczystej

WA10/00082753/7

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomos$ci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja 0
powierzchni dziatki 1 stanie
prawnym nieruchomosci®

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki
zycia?

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz
z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, uciazliwosci)

- sgsiedztwo ulicy Fryderyka Chopina od p6éinocno zachodniej strony inwestycji

- sgsiedztwo ulicy Mikotaja Kopernika od pétnocno wschodniej strony inwestycji

Y Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2'W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigZenia na

nieruchomosci.

3'W szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.




- sgsiedztwo ulicy Tadeusza Kos$ciuszki od zachodniej strony inwestycji
W sgsiedztwie inwestycji znajdujg si¢:

- po drugiej stronie ulicy Kopernika budynek mieszkalno uslugowy posiadajacy
jedna kondygnacje podziemna, na ktorej znajduje si¢ parking wielostanowiskowy,
oraz trzy kondygnacje nadziemne z lokalami mieszkalnymi i ushugowymi, adres:
ul. Kopernika 9

- po drugiej stronie ulicy Kosciuszki na dzialce nr ew. 27 znajduje si¢ budynek z
ok. 1922 roku posiadajacy trzy kondygnacje nadziemne

- dziatka nr 37/3 zabudowana zabytkowym budynkiem mieszkalnym z ok. 1905
roku posiadajacym dwie kondygnacje nadziemne (budynek wpisany jest do
rejestru zabytkdw) oraz szeScioma garazami na samochody osobowe (W granicy
dziatek 37/1137/3)

- dziatka nr 37/2 zabudowana zabytkowym budynkiem mieszkalnym z ok. 1905
roku

- po drugiej stronie ulicy Chopina znajduje si¢ dziatka 36/1 zabudowana
zabytkowym budynkiem z ok. 1890 roku

- po drugiej stronie ulicy Chopina znajduje si¢ niezabudowana dziatka 36/2

Okoto 150 metréow od inwestycji znajduje sic Kosciét Parafii Sw. Wincentego a
Paulo

Okoto 150 metrow za inwestycja znajduje si¢ osrodek sportowy — korty tenisowe
(otwarte i kryte) oraz sitownia (w budynku).

Po drugiej stronie skrzyzowania ul. Chopina i Ko$ciuszki znajduje si¢ budynek w
trakcie rozbudowy.

Akty planowania
przestrzennego 1 inne akty
prawne na podstawie przepisOw
odrebnych na terenie objetym
przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogoélny gminy Brak uchwalonego planu ogdlnego
gminy. Obowigzuje studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
zmienione uchwalg nr LVI/591/21
Rady Miasta Otwocka z dnia 8 grudnia
2021 r. i uchwalg XCVIII/1058/24
Rady Miasta Otwocka z dnia 17

kwietnia 2024

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego terenu ,,Samorzadowa”
w Otwocku, zatwierdzony Uchwatlg
Rady Miasta Otwocka Nr
XXI11/221/2000 z dnia 4 lipca 2000r.,
opublikowanag W Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego Nr 177, poz. 2852 z
dnia 28.08.2001r.

https://bip.otwock.pl/?
bip=1&cid=1047&bsc=N

Miejscowy plan odbudowy Brak

Inne? Brak

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:




Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego dla  terenu
objetego przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

obowigzujacego
planu

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z Uchwala Rady Miasta
Otwocka Nr XXI1/221/2000 z dnia 4
lipca 2000r. Zatwierdzajaca plan
zagospodarowania przestrzennego
terenu ,,Samorzadowa”

MDLS/ MNLS- zabudowa mieszkaniowa

kilkurodzinna na dziatkach z
zadrzewieniem [ charakterze
lesnym/zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna na dziatkach z

zadrzewieniem o charakterze le§nym/

2 KL- ul. Kosciuszki- ulica lokalna o
szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych

5 KD- ul. Chopina (trojkat widocznos$ci na

skrzyzowaniu z ul. Kopernika)- ulica
dojazdowa o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy Brak wskaznika w planie

Maksymalna i minimalna nadziemna | Brak wskaznika w planie

intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy Brak wskaznika w planie

Maksymalna wysokos¢ zabudowy 3 kondygnacje

Minimalny udziat procentowy | 70%

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania | 1 miejsce parkingowe na lokal
mieszkalny

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Zgodnie z Uchwala Rady Miasta
Otwocka Nr XXI1/221/2000 z dnia 4
lipca 2000r. Zatwierdzajacg plan
zagospodarowania przestrzennego
terenu ,,Samorzagdowa’”:

- nakazuje si¢ zachowanie i ochrong
drzew o szczegdlnych walorach
przyrodniczych i krajobrazowych
wskazanych na rysunku planu

- nakazuje si¢ ochron¢ wartoSciowego
drzewostanu,  wyznaczonego  na

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespolu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej ro$lin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszar6w cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardéow jako$ciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.




podstawie inwentaryzacji i waloryzacji
zadrzewien, wykonanej przez osobe
uprawniona,

- odprowadzenie $ciekdw do miejskiej
sieci kanalizacji sanitarnej

- do czasu wybudowania miejskiej
sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza
si¢ odprowadzenie wod opadowych z
powierzchni ulic do studni chtonnych
usytuowanych w liniach
rozgraniczajacych ulic

-ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z
miejskiej sieci gazowej

-ustala  si¢  zasad¢  ogrzewania
budynkéw w oparciu o indywidualne
zrodta ciepla z wykorzystanie energii
elektrycznej, gazu lub  oleju
niskosiarkowego

- zakazuje si¢ stosowania palenisk na
paliwo state

- usuwanie  odpadow  stalych
wyspecjalizowanych transportem na
miejskie wysypisko odpadow

- nakaz wprowadzenia selektywnej
zbidrki odpadow statych

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Przedmiotowy teren nie znajduje si¢ w
obszarze ochrony konserwatorskie;j.
Na przedmiotowym terenie nie
wystepuja  podlegajace  ochronie
zabytki i dobra kultury wspoélczesne;.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

Warunki 1 szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Dziatka posiada dostep bezposredni
z trzech stron do drog publicznych:
ul. Chopina, ul. KoS$ciuszki i
ul. Kopernika.

Na dziatce zaprojektowano
utwardzone dojscia do projektowanych
budynkow od strony ul. Chopina.

Wjazd na dziatke (do garazu
podziemnego) zaprojektowany od
strony ul. Kos$ciuszki.




Na dziatce zaprojektowano
utwardzone dojscia do  kazdego
budynku  oraz do $mietnika,

utwardzone miejsca pod $mietnik.

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Zgodnie z Uchwalg Rady Miasta
Otwocka Nr XXI1/221/2000 z dnia 4
lipca 2000r. Zatwierdzajaca plan
zagospodarowania przestrzennego
terenu ,,Samorzgdowa” ustala si¢:

-zaopatrzenie w wode¢ z miejskiej sieci
wodociggowej, realizacja przylacza
wodociggowego na bazie odrebnego
postepowania administracyjnego.

-odprowadzenie $ciekow do miejskiej
sieci kanalizacji sanitarnej, realizacja
przylacza kanalizacyjnego na bazie
odrebnego postepowania
administracyjnego.

- zaprojektowano odprowadzenie wod
deszczowych i roztopowych z
powierzchni dachow poprzez uktad
retencyjno-rozsaczajacy zgodnie z
decyzja z dn. 3 marca 2021r. Wydana
przez  Panstwowe  Gospodarstwo
Wodne wody Polskie

-zaopatrzenie w gaz z miejskiej sieci
gazowej, realizacja przylacza gazu wg
odrebnej procedury administracyjnej

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z
miejskich sieci elektroenergetycznych

- odpady stale — w projekcie
przewidziano utwardzone miejsce pod
pojemniki na odpadki state — na terenie
dziatki oraz wydzielone dodatkowe
pomieszczenie w garazu.

Ustalenia obowigzujacego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odleglosci do 100m od
granicy terenu objetego
przedsigwzieciem

deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

MN- zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna
MNLS- zabudowa mieszkaniowa na

dziatkach z zadrzewieniem o charakterze
lesnym

MD- zabudowa kilkurodzinna

MDLS- zabudowa kilkurodzinna na
dziatkach z zadrzewieniem o charakterze
le$nym

UKTr- ustugi kultu religijnego
US- ustugi sportu

U- ustugi rézne
C- tereny

zabudowy  z programem

' W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.




mieszanym o charakterze $srodmiejskim

MK- zabudowa
kilkurodzinna

mieszkaniowa

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Brak wskaznika w planie

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Brak wskaznika w planie

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Brak wskaznika w planie

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowe;j
i uslugowej maksymalna -12 m, dla
zabudowy kilkurodzinnej dopuszcza
si¢ wys. 15 m.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

50%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Minimum dwa miejsca parkingowe na
budynek mieszkalny jednorodzinny

Minimum jedno miejsce parkingowe
na mieszkanie

Minimum trzy miejsca parkingowe na
100 m.kw. powierzchni uzytkowej
ustug

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia | Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i | Nie dotyczy
zagospodarowania terenu polozonego

na obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzia

warunki ochrony dziedzictwa | Nie dotyczy

kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej




wymagania dotyczace ochrony innych | Nie dotyczy
terené6w lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

warunki i szczegdtowe zasady obstugi | Nie dotyczy
w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady obstugi | Nie dotyczy
w zakresie infrastruktury techniczne;j

Minimalny udziat procentowy | Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej

Nadziemna intensywnos¢ zabudowy Nie dotyczy
Wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy
Informacje dotyczace Miejscowych planach | Brak

przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym ©, zawarte w:

zagospodarowania przestrzennego

decyzjach o warunkach zabudowy i
Brak

zagospodarowania terenu

decyzjach 0 srodowiskowych | Brak
uwarunkowaniach

decyzjach o obszarach ograniczonego | Brak
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Brak

mapach zagrozenia powodziowego i | Brak
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Brak
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii | Brak
kolejowe;j

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Brak
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ | Brak
inwestycji w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

® Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o  ustaleniu  lokalizacji | Brak
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

decyzja o  wustaleniu  lokalizacji | Brak
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowe;j

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji | Brak
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o  wustaleniu  lokalizacji | Brak
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Brak
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji | Brak
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak’ "
Czy pozwolenie na budowg jest tak* -
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest ] nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 158/2025 wydana w dniu 27 lutego 2025 roku przez Staroste
Otwockiego zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajgca pozwolenia na
budowe zespotu trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazem
podziemnym oraz instalacja retencyjno - rozsaczajaca skladajaca si¢ ze skrzynek
,,Eco Bloc” oraz zbiornika retencyjnego do zagospodarowania wod opadowych i
roztopowych na terenie czgsci dziatki nr ew. 37/1 w obrebie 95 przy ul. Fryderyka
Chopina w Otwocku.

Data uprawomocnienia  si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Budowa budynku jest w trakcie realizacji

Numer zgloszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust.1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.-
Prawo budowlane (Dz.U. z
2023 r. poz. 682, z pdzn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktorego dokonano zgloszenia,

Nie dotyczy

"Niepotrzebne skresli¢.




wraz z informacja o braku
wniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Data  zakonfczenia
domu jednorodzinnego

budowy

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia robot budowlanych

Termin rozpoczgcia prac budowlanych 8.10.2025r.

Termin zakonczenia prac budowlanych 30.11.2028r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkoéw 3

Rozmieszczenie budynkoéw na | Wszystkie budynki A, B, C polozone

nieruchomosci (nalezy poda¢ | sa obok siebie w jednej linii. Kazdy
minimalny odstep miedzy budynkami) budynek ma zapewnione osobne
wejscie na osiedle, do ktdérego

prowadzi chodnik od ulicy Chopina.

Minimalny odstep miedzy budynkami
wynosi 8 m.

Sposoéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego zostanie ustalona po wybudowaniu
budynku na podstawie inwentaryzacji powykonawczej przeprowadzonej na koszt
Dewelopera i obliczona zostanie zgodnie z zasadami obmiaru powierzchni
okreslonymi w rozporzadzeniu Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki
Morskiej z dnia 11 wrze$nia 2020r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy
projektu budowlanego.

Na zasadach okreslonych zgodnie z Polskg Normg PN ISO 9836:2022-07, to jest:
- w metrach kwadratowych z doktadnoscia do dwdch miejsc po przecinku (tj. z
doktadnosécia do 0,01 m2), dla lokalu w stanie wykonczonym, na poziomie
podtogi (nie liczac listew przypodlogowych i innych tym podobnych elementow),
bedzie wliczana powierzchnia pod elementami nadajacymi si¢ do demontazu (jak
np. przepierzenia), nie bedzie wliczana powierzchnia otwordéw lub nisz na drzwi i
okna.

Zamierzony Sposob i | Rodzaj posiadanych srodkow | Srodki wiasne Dewelopera, wptaty
procentowy  udziat  Zrddet | finansowych — kredyt, $rodki wlasne, | Nabywcow
finansowania  przedsiewzigcia | inne
deweloperskiego lub zadania
Inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach | Nie dotyczy
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty  mieszkaniowy  rachunek | Zamkniety —mieszkaniowy—rachunek
powierniczy* powierntezyt
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug | 0,45
ktdrej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. Z 2024 r. poz.000) wysokos¢ sktadki jest
wyliczana wedlug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Zgodnie z ustawa z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (Dz.U. 2021 Nr 232 poz. 1177 z pozn.
zm.), dalej Ustawa:

Art. 6. 1. Deweloper zapewnia nabywcy jeden z nastepujacych srodkéw ochrony
wptat dokonywanych przez nabywce:

1) otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy;
2) zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy.

2. Deweloper ma obowigzek dokonywaé terminowych wptat sktadek na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny odpowiednio do wybranego rodzaju srodka
ochrony, o ktorym mowa w ust. 1, na zasadach okre$lonych w art. 49.

Art. 7. 1. Deweloper, ktory rozpoczyna sprzedaz, ma obowigzek zawarcia umowy
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego albo zamknigtego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, zwanego dalej ,,mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym”, dla danego przedsigwzigcia deweloperskiego.

2. W przypadku wyodr¢bnienia z przedsigwzigcia deweloperskiego zadania
inwestycyjnego deweloper, ktory rozpoczyna sprzedaz, ma obowiazek zawarcia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego odrgbnie dla kazdego zadania
inwestycyjnego. rachunku powierniczego deweloper niezwtocznie zaktada nowy
rachunek powierniczy w innym banku, nie p6zniej niz w ciagu 60 dni od dnia
wypowiedzenia tej umowy.

3. Deweloper jest obowigzany do posiadania mieszkaniowego rachunku
powierniczego prowadzonego dla danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego do dnia, w ktorym nastapi przeniesienie praw z ostatniej
umowy deweloperskiej lub ostatniej umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2, w ramach tego przedsigwzigcia lub zadania.

4. Bank lub spotdzielcza kasa oszcz¢dnosciowo-kredytowa, zwana dalej ,.kasg”,
prowadzace mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuja wptaty i wyplaty
odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaja szczegélowe
informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej
strong jest nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data
oraz kwoty wplat i wyptat.

5. Deweloper, ktory zawiera umowe¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe, zapewnia, aby poziom ochrony wplat
dokonywanych przez nabywce na ten mieszkaniowy rachunek powierniczy
odpowiadal co najmniej poziomowi ochrony wplat nabywcy okreslonemu w
ustawie.

Art. 8. 1. Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
zgodnie z postepem realizacji przedsigwziccia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego.

2. Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizacji poszczegblnych etapdw przedsigwzigcia
deweloperskiego lub  zadania  inwestycyjnego, okres§lonych w  ich
harmonogramach.

3. Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach. Deweloper informuje
nabywce na papierze lub innym trwatym no$niku o zakonczeniu danego etapu
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Art. 9. 1. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego przystuguje wylacznie bankowi lub kasie i tylko z waznych
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powodow.

2. Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
wynosi 60 dni, z zastrzezeniem ze termin ten ulega skréceniu, w przypadku gdy
przed jego uptywem deweloper zawrze umowe¢ mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa.

3. Bank lub kasa informuja nabywce¢ na papierze lub innym trwatym no$niku o
terminie, w ktorym wypowiedzialy umowe¢ mieszkaniowego rachunku
powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia.

Art. 10. 1. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub inng kasa
umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pozniej niz w
terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank lub kase, z
zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego
samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego jak w przypadku
umowy, ktora zostata wypowiedziana.

2. Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym sg niezwlocznie przekazywane przez bank lub kase, w ktorych
dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy
otwarty przez dewelopera w innym banku lub innej kasie, po przedstawieniu przez
dewelopera o$wiadczenia z tego banku lub z tej kasy potwierdzajacego, ze
rachunek, na ktory maja by¢ przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem
powierniczym w rozumieniu ustawy.

3. W przypadku gdy deweloper nie przedstawi o$wiadczenia banku lub kasy, o
ktorym mowa w ust. 2, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank lub kasa niezwlocznie zwracaja
nabywcom $rodki znajdujace si¢ na tym rachunku.

4. W czasie obowigzywania umowy, o ktérej mowa w art. 7 ust. 1, oraz w
terminie, o ktéorym mowa w ust. 3, umowa o prowadzenie mieszkaniowego
rachunku powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody nabywcy, z wyjatkiem
wysokosci oprocentowania srodkow pieni¢znych gromadzonych na tym rachunku,
z tym ze sposob ustalania wysokosci oprocentowania jest okreslony w tej umowie.

Art. 11. 1. Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego w trybie, o ktorym mowa w art. 10 ust.
1, informuje nabywce¢ na papierze lub innym trwalym nos$niku o dokonanej
zmianie.

2. Nabywca moze wstrzyma¢ dokonywanie kolejnych wplat na mieszkaniowy
rachunek powierniczy do czasu wykonania przez dewelopera obowiazku, o
ktérym mowa w ust. 1.

Art. 12. 1. Deweloper, w terminic 30 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji o spelieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt
57 lit. a, b lub c ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i
1843) wobec banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy
dla przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego tego
dewelopera, zawiera umowe¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub inng kasa.

2. W terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg deweloper informuje nabywce na
papierze lub innym trwatym nos$niku o dokonanej zmianie i przekazuje mu
o$wiadczenie banku lub kasy, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2.

Art. 13. Deweloper dysponuje S$rodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w  celu  finansowania lub

12




refinansowania przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dla
ktorego jest prowadzony ten rachunek.

Art. 14. 1. Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzaja dewelopera.

2. Srodki pienigzne wplacone przez nabywce na mieszkaniowy rachunek
powierniczy nie mogg by¢ pomniejszone o koszty, optaty i prowizje, o ktorych
mowa w ust. 1.

Art. 15. Bank lub kasa wyptaca deweloperowi srodki pieni¢zne wptacone przez
nabywce na zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy po otrzymaniu
wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5
lub ust. 2, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z
wyjatkiem obciazen, na ktére wyrazil zgode nabywca.

Art. 16. 1. W zwiazku z realizacja przez dewelopera umowy deweloperskiej lub
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3, bank lub kasa wyptaca
deweloperowi $rodki pieni¢gzne wplacone przez nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w
wysoko$ci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu
okreslonego w harmonogramie przedsigwziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i
lokalu uzytkowego — w przypadku umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub
3.

2. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach, bank lub kasa
wyplaca deweloperowi pozostale na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym S$rodki pieni¢zne wplacone przez nabywce na poczet realizacji
ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej lub umowy,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3, w stanie wolnym od obcigzen, praw i
roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca.

3. W zwigzku z realizacja przez dewelopera umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 pkt 2 lub 4, bank lub kasa wyptaca deweloperowi $rodki
pienie¢zne wplacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, nie wezesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, z wyjatkiem kwoty stanowigcej iloczyn
procentu  kosztow  ostatniego etapu  okre§lonego w  harmonogramie
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i
lokalu uzytkowego — w przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 2 lub
4.

4. Kwotg nalezng za realizacj¢ ostatniego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego
Iub zadania inwestycyjnego, o ktoérej mowa w ust. 3, bank lub kasa wyplaca
deweloperowi po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na
nabywce prawa wynikajace z umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
lub ust. 2 pkt 2 Iub 4, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen o0sob
trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazil zgode nabywca.

Art. 17. 1. Bank lub kasa dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow
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przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptlata
srodkow pienigznych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 11 3.

2. W trakcie kontroli bank lub kasa ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych
dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

3. Koszty kontroli ponosi deweloper.
4. Kontrola obejmuje:
1) sprawdzenie, czy:

a) deweloper posiada tytul wlasnosci albo prawo uzytkowania wieczystego
nieruchomosci, na ktorej jest prowadzone przedsiewzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne, albo zgode wiasciciela lub uzytkownika wieczystego
nieruchomosci na wpis roszczen nabywcy, o ktéorych mowa w art. 38 ust. 2, w
przypadku gdy deweloper nie jest wlascicielem albo uzytkownikiem wieczystym
nieruchomosci,

b) wobec dewelopera nie zostalo wszczgte postgpowanie restrukturyzacyjne albo
upadtosciowe, przez weryfikacje wpisu w Krajowym Rejestrze Sagdowym oraz
informacji zawartych w Krajowym Rejestrze Zadtuzonych,

¢) deweloper posiada pozwolenie na budowe albo dokonat zgloszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie
whnidst sprzeciwu,

d) planowane przez dewelopera przeznaczenie $rodkéw, ktore bgda wyplacone z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, jest zgodne ze sposobem
wydatkowania srodkow okreslonym w art. 13,

e) wydatkowanie $rodkéw wyptaconych z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego jest zgodne ze sposobem wydatkowania $rodkow okreslonym w
art. 13,

f) deweloper nie zalega z podatkami i sktadkami na ubezpieczenie spoteczne i
zdrowotne,

g) deweloper uregulowal wymagalne i bezsporne zobowiazania pieni¢zne wobec
wykonawcow lub podwykonawcow,

h) deweloper dokonatl wptaty sktadki, o ktorej mowa w art. 49, w naleznej
wysokosci,

i) deweloper nie zalega ze zobowigzaniami wobec nabywcow, ktorzy w ramach
danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego odstapili od
umowy na podstawie art. 43 ust. 1-6,

j) deweloper nie zalega wobec Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego ze
zobowiazaniem wynikajacym z realizacji przez ten fundusz zwrotu wplat
nabywcy w sytuacji, o ktorej mowa w art. 48 ust. 1 pkt 6;

2) ustalenie przez wyznaczong przez bank Iub kas¢ osobg posiadajaca
odpowiednie uprawnienia budowlane, czy deweloper zakonczyl okreslony w
harmonogramie etap realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, polegajace w szczegolnosci na sprawdzeniu:

a) wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,

b) udokumentowania faktycznego zaawansowania robdt budowlanych na
poziomie wymaganym dla kontrolowanego etapu,

¢) uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo dokonania zawiadomienia
o zakonczeniu budowy — w przypadku zakonczenia robot budowlanych.
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5. Czynnosci kontrolne, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. d, f, g, i oraz j, sa
wykonywane na podstawie o§wiadczen dewelopera.

6. Przed dokonaniem wyptaty srodkéw pienieznych, o ktorych mowa w art. 16
ust. 3, bank lub kasa przeprowadza czynno$ci kontrolne, o ktérych mowa w ust. 4
pkt 1 lit. a, b, d oraz f—j oraz pkt 2, oraz przeprowadza weryfikacje posiadania
przez dewelopera:

1) decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie lub zawiadomienia o zakonczeniu
budowy, do ktoérego organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu, oraz

2) zaswiadczenia o samodzielno$ci lokalu — w przypadku umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2 lub 3.

7. W przypadku:

1) negatywnej oceny jednego z elementow okreslonych w ust. 4 pkt 1 lit. a, c—e
oraz h lub pkt 2,

2) braku oswiadczen dewelopera, na podstawie ktorych sa wykonywane czynnos$ci
kontrolne, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. f, g, i oraz j,

3) wszczgcia wobec dewelopera postgpowania restrukturyzacyjnego albo
upadlosciowego, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 1 lit. B

— bank lub kasa wstrzymuje wyptate srodkdw pieni¢znych, o ktérych mowa w art.
16 ust. 1 lub 3, i wyznacza deweloperowi termin na usuni¢cie nieprawidtowosci.

8. Bank lub kasa wyptaca deweloperowi $rodki pieni¢zne, o ktdérych mowa w art.
16 ust. 1 Iub 3, wylacznie po usunieciu nieprawidtowosci, o ktoérych mowa w ust.
7.

9. Bank lub kasa moze dokona¢ kontroli zakonczenia kazdego z etapow
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyplata
srodkow pienigznych, o ktorych mowa w art. 16 ust. 1 lub 3, takze w zakresie
szerszym niz okreslony w ust. 4, jezeli wynika to z umowy zawartej z
deweloperem.

Art. 18. 1. W przypadku odstagpienia na podstawie art. 43 od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez
jedna ze stron, bank lub kasa wyptaca nabywcy przypadajace mu srodki pieni¢zne
pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od jednej z tych umow.

2. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku odstgpienia od umowy
deweloperskiej przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003
r. — Prawo upadtosciowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 1520 oraz z 2023 r. poz. 825,
1723, 1843 i 1860) lub przez zarzadc¢ w trybie art. 298 ustawy z dnia 15 maja
2015 r. — Prawo restrukturyzacyjne (Dz. U. z 2022 r. poz. 2309 oraz z 2023 r. poz.
17231 1860).

Art. 19. 1. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, innego niz na podstawie art. 43, strony
przedstawig zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podziatu §rodkéw pienigznych
zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym.

2. Bank lub kasa wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysoko$ci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczen,
o ktérych mowa w ust. 1.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

PKO Bank Polski Oddzial 12 w Warszawie
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Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap I Nabycie nieruchomosci gruntowej, | 20%
przygotowanie dokumentacji projektowej,
uzyskanie ostatecznej decyzji pozwolenie na . ] )
budowe, organizacja placu budowy, wykonanie tetrmn.l zakoficzenia
tymczasowego ogrodzenia terenu, wykonanie i;?euc.ieﬁ 2026 ¢
wykopu pod budynki. '
Etap I | Wykonanie fundamentow pod zespdt 3 | 10%
budynkow, wykonanie izolacji poziomych taw i
stop fundamentowych, wymurowanie S$cian
konstrukcyjnych, wykonanie stupow
konstrukcyjnych, wykonanie stropow
zelbetowych 1 schodow
w kondygnacji -1 garazu podziemnego
. .. . termi kon i
(bez izolacji $cian fundamentowych, bez ;:;&I:l zakonezema
obsypania budynkéw, bez konstrukcji rampy | jipiec 2026 1.
zjazdowej do garazu)
Etap III | Wybudowanie stanu surowego otwartego- | 10%
konstrukcja zelbetowa, roboty murowe S$ciany . , .
. L. . termin zakonczenia
ostonowe i dzialowe, bez pokrycia dachu etapu:
budynek C pazdziernik 2026 r.
Etap IV | Wybudowanie stanu surowego otwartego- | 10%
konstrukcja zelbetowa, roboty murowe, $ciany . ) .
. . . termin zakonczenia
ostonowe i dzialowe, bez pokrycia dachu etapu:
budynek B luty 2027 r.
EtapV | Wybudowanie stanu surowego otwartego- | 10%
konstrukcja zelbetowa, roboty murowe, S$ciany . , .
. .. . termin zakonczenia
ostonowe i dzialowe, bez pokrycia dachu etapu:
budynek A maj 2027 r.
Etap VI | Wykonanie pokrycia dachéw budynkéw C, B, A | 10%
bez warstwy wegetacyjnej, montaz stolarki . , )
. . T . .. . | termin zakonczenia
okiennej, wykonanie instalacji elektrycznych i etanu:
teletechnicznych, wykonanie instalacji siefpi;eﬁ 2027 .
sanitarnych wod.-kan.
Etap Wykonanie izolacji $cian fundamentowych i | 10%
VII stropu garazu podziemnego, wykonanie elewacji
budynkéw, wykonanie tynkow wewnetrznych, . , .
. termin zakonczenia
wykonanie przylgczy: elektroenergetyczne, woda, etapu:
kanalizacja, gaz, system rozsgczania wody 1istop;1d 2027 1.
opadowej
Etap Wykonanie instalacji c.o. pod posadzkowych, | 10%
VIII wykonanie jastrychow betonowych oraz posadzki

w garazu podziemnym, montaz kotlowni, montaz
wentylacji w garazu podziemnym

montaz stolarki drzwiowej, montaz dzwigow
osobowych, wykonanie rob6t wykonczeniowych
wewnatrz budynkdéw, wykonanie okladzin na
schodach 1 balkonach, montaz barierek na
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termin zakonczenia
etapu:
czerwiec 2028 r.

klatkach schodowych 1 balkonach, montaz
osprzetu elektrycznego w czgsciach wspolnych,
roboty malarskie

Etap IX | Zakonczenie  robot  budowlanych,  robdt | 10%
zwigzanych z  obsypaniem  budynkéw i
zagospodarowaniem terenu, wykonanie

ogrodzenia terenu, wykonanie rampy zjazdowe;j
do garazu wraz ze schodami i altang $mietnikowa,

wykonanie utwardzenia terenu oraz malej
architektury, wykonanie urzadzenia terenow | oo o0 e
zielonych wraz z warstwa wegetacyjng etapu:

listopad 2028 r.

Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Ceny nie podlegaja waloryzacji.
Cena moze ulec zmianie w nastgpujacych przypadkach:

1. w przypadku, gdy po zwarciu umowy deweloperskiej ulegnie zmianie stawka
podatku VAT Iub powstanie obowigzek doliczenia innego podatku ksztattujacego
ceng - z prawem odstapienia od umowy deweloperskiej;

2. w przypadku zmiany ostatecznej powierzchni lokalu okreslonej inwentaryzacji
geodezyjnej powykonawczej sporzadzonej wg Normy PN ISO 9836:2022-07 w
stosunku do powierzchni okreslonej w prospekcie informacyjnym - z prawem
odstapienia od umowy deweloperskiej w przypadku, gdy zmiana powierzchni
lokalu wyniesie wigcej niz 2% powierzchni okre§lonej w prospekcie
informacyjnym;

3. w przypadku zlecenia przez Nabywce wykonania robot dodatkowych Iub
zastgpezych (tzw. Zmiany Lokatorskie).

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z

umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie

praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz 0
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Deweloper ma ustawowe prawo do odstgpienia od umowy w nastepujacych
przypadkach:

w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 7 Ustawy, tj. jezeli Nabywca nie spelni
$wiadczenia pieni¢znego na poczet ceny catkowitej w terminie lub wysokos$ci
okreslonych w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba
ze niespelnienie przez Nabywce §wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej;

w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 8 Ustawy, tj. jezeli Nabywca nie stawi
si¢ na odbiorze lokalu, pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sily wyzszej;

w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 8 Ustawy, tj. jezeli Nabywca nie stawi
si¢ do podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa wynikajace
z umowy deweloperskiej, pomimo dwukrotnego dorg¢czenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej;

Nabywca ma ustawowe prawo do odstgpienia od Umowy w nastepujacych
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przypadkach:

w przypadkach przewidzianych w art. 43 ust. 1 pkt 1 — 5 Ustawy Nabywcy
przystuguje prawo odstapienia od umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia,

tj.:

a) jezeli umowa nie zawiera elementdw, o ktorych mowa w art. 35 albo art. 36
Ustawy,

b) jezeli informacje zawarte w umowie nie sa zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach z wyjatkiem zmian, o ktorych
mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

¢) jezeli Deweloper nie doreczyl Nabywcey prospektu informacyjnego wraz z
zalgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, naruszajac tym samym art. 21
lub art. 22 Ustawy,

d) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe, sa niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowg, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowigcego zalacznik do Ustawy;

w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 6 Ustawy, tj. w przypadku
nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy w terminie
okreslonym w umowie, przy czym przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od
umowy Nabywca zobowiazany bedzie wyznaczy¢ Deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, ktorego
bezskuteczny uptyw bedzie uprawnial Nabywce do odstgpienia od umowy, a w
razie takiego odstgpienia Nabywca zachowa roszczenie z tytutu kary umownej za
okres opoznienia;

w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 7 Ustawy, tj. w przypadku gdy
Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy, przy czym w takim przypadku Nabywca ma prawo do odstgpienia od
umowy po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu §rodkoéw zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy;

w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 8 Ustawy, tj. w przypadku gdy
Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy, przy czym w
takim przypadku Nabywca ma prawo do odstgpienia od umowy w terminie 60 dni
od dnia jej zawarcia;

w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 9 Ustawy, tj. w przypadku
niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2
Ustawy (to jest obowigzku poinformowania Nabywcy o zawarciu umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub kasg w przypadku
okreslonym w art. 12 ust. 1 Ustawy oraz przekazania Nabywcy o$wiadczenia
banku lub kasy o ktérym mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy) w terminie 10 dni od
zawarcia takiej umowy, przy czym w takim przypadku Kupujacy ma prawo do
odstgpienia od umowy po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy;

w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 10 Ustawy, tj. w przypadku
nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu Mieszkalnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 11 Ustawy, tj. w przypadku
stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym to przypadku
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mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 12 Ustawy, tj. jezeli syndyk
zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. -
Prawo upadtosciowe.

Dodatkowo, Nabywca ma umowne prawo odstapienia od Umowy:

w przypadku podwyzszenia ceny catkowitej ze wzgledu na podwyzszenie stawki
podatku VAT lub wprowadzenie innego podatku lub podatkéw, w terminie 14 dni
od otrzymania pisemnego zawiadomienia od Dewelopera o takim zwigkszeniu
ceny catkowite;j;

w przypadku zmiany ostatecznej powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego o
wigeej niz 2 % w stosunku do okreslonej w prospekcie informacyjnym oraz
zwigzanego z tym podwyzszenia ceny Lokalu Mieszkalnego, w terminie 14 dni od
dnia otrzymania pisemnego zawiadomienia od Dewelopera o zmianie faktycznej
powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego i zwiazanej z tym zmianie ceny za
Lokal Mieszkalny.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez Nabywce Deweloper
zwroci Nabywcy srodki wyplacone przez Bank na poczet ceny catkowitej
niezwlocznie, nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia dorgczeniu mu
oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy.

W  przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera
Deweloper zwroci Nabywcey $rodki wyptacone przez Bank na poczet ceny
catkowitej niezwlocznie, nie pozniej niz w terminie 30 dni od dnia dorgczeniu mu
oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy.

W przypadku odstapienia na podstawie art. 43 Ustawy od umowy deweloperskiej
przez jedng ze stron, Bank wyptaca Nabywcy przypadajgce mu srodki pieni¢zne
pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwtocznie po otrzymaniu o§wiadczenia o odstgpieniu od umowy.

Prawo odstapienia od umowy przystugujace Nabywcy jest wykonywane w drodze
pisemnego oswiadczenia z notarialnie po$wiadczonymi podpisami dorgczonego
Deweloperowi i dla swojej skutecznosci musi zawiera¢ dodatkowo zgode
Nabywcy na wykreslenie roszczen, o ktorych mowa w art 38 ust.2 z ksiegi
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez Deweloper Nabywca
zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczen, o ktorych mowa w art
38 ust.2 z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci.

W przypadku odstagpienia od umowy stosownie do powyzszych postanowien
przez ktorakolwiek ze Stron po dacie wydania Lokalu Mieszkalnego i Miejsca
Postojowego Nabywca zobowigzany bedzie do zwrotnego wydania Lokalu
Mieszkalnego 1 Miejsca Postojowego Deweloperowi w terminie 14 dni od
dor¢czenia Nabywcy wezwania wystosowanego przez Dewelopera. Lokal
Mieszkalny wraz z Miejscem Postojowym zwrdocony zostanie Deweloperowi w
stanie niepogorszonym ponad poziom normalnego zuzycia bedacego nastgpstwem
wlasciwego z niego korzystania w stanie wolnym od o0séb i rzeczy nalezacych do
Nabywcy. Wydanie Lokalu Mieszkalnego wraz z Miejscem Postojowym
stwierdzone zostanie protokotem.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
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2)

hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wiasno$ci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebna nieruchomos¢, lub przeniesienie ulamkowej czgsci wlasnos$ci nieruchomo$ci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czes$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy Iub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej cze$ci wlasno$ci lokalu uzytkowego po wptlacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przy ul. Koscielnej 6 lok.2 w Otwocku przez
osobg zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo
aktualnym zas§wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pktl ustawy z dnia 7
lipca 1994 r.- Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za

okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki

celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktdrego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbne;j
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptlacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnos$ci
nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czg$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci
nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktoérych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia 20 maja 2021r . o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym-
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowigzaniem do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce¢ utamkowej czesSci wilasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniem do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnicje.

II1. Informacja:

Srodki pieni¢zne zgromadzone w PKO Bank Polski Oddziat 12 w Warszawie, prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2253 oraz z 2023r. poz. 825,1705, 1784 i 1843).
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Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec PKO Bank Polski Oddzial 12 w
Warszawie [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkoéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy
od dnia ich wplywu na rachunek, objgte sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznoéci tego deponenta od banku, kasy, w tym naleznosci z tytutlu s$rodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowe;j, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.
U. 22020 r. poz. 1896, 2320 i 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

ztotych) brutto

lokalu
domu

Powierzchnia
mieszkalnego
jednorodzinnego

uzytkowa
albo

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

........... groszy)

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa  wlasnos$ci
nieruchomo$ci  wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktéorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maj 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30 czerwca 2029 r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku, w
ktéorym ma znajdowaé si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Budynek przy ul. Chopina 9
potozony od strony ul.
Kopernika

3 kondygnacje naziemne
1 kondygnacja podziemna

Budynek przy ul. Chopina 9A
potozony pomiedzy budynkami 9
i9B

3 kondygnacje naziemne
1 kondygnacja podziemna

Budynek przy ul. Chopina 9B
potozony od strony ul.
Kosciuszki

3 kondygnacje naziemne

1 kondygnacja podziemna

Technologia wykonania

Konstrukcja budynku mieszana,
fundamenty w postaci taw i stop
fundamentowych,

podszybie windy — ptyta
fundamentowa,

$ciany ze stupami zelbetowymi,
stropy monolityczne zelbetowe
wsparte na $cianach nosnych
oraz stupach zelbetowych,
$ciany fundamentowe z
bloczkoéw betonowych,
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Sciany zewngtrzne powyzej
terenu z pustakoéw ceramicznych,
$ciany miedzylokalowe z
akustycznych pustakow
ceramicznych,

$ciany dzialowe
wewnatrzlokalowe z pustakow
ceramicznych,

kominy tradycyjne z cegly
pelnej,

schody Zelbetowe,

szyb windowy z bloczkow
betonowych,

dach ptaski - stropodach
zelbetowy, na ktérym urzadzono
dach zielony

Standard prac wykonczeniowych w
czesci wspolnej budynku i terenie
wokol niego, stanowigcym cze$§¢
wspolng nieruchomoscei

Garaz podziemny-
jednokondygnacyjny:

- posadzka: betonowa
utwardzona powierzchniowo,

- §ciany: tynki cementowe
pomalowane farbg ,

- sufit: izolacja termiczna
systemowa — wetna lamelowa
pomalowana natryskowo farba
- brama garazowa: sekcyjna,
ocieplona, z podnoszeniem
automatycznym,

- w garazu znajdujg si¢
pomieszczenia techniczne, w tym
pomieszczenie techniczne do
segregacji odpadow,
Komunikacja na poziomie -1:

- posadzka: ptytki granitowe,

- §ciany i sufity: tynki
cementowe pomalowane farba
Hol wejsciowy, klatka
schodowa, korytarze:

- §ciany i sufity: tynki gipsowe
malowane farbg, wykonczenie
tynkiem ozdobnym lub farbg
strukturalng

- posadzka i schody: granitowe,
- balustrady: konstrukcja
nierdzewna lub stalowa,
malowana proszkowo,
wypelnienie stalowe lub szkto
bezpieczne

Stolarka drzwiowa:

- drzwi na poziomie -1: stalowe
oraz stalowe o odpornosci
ogniowej EI30 i EI60,

- drzwi wejsciowe do budynku:
aluminiowe/stalowe przeszklone
dwuskrzydtowe,

- drzwi na poziomie 0:
aluminiowe/stalowe przeszklone
dwuskrzydiowe,

- drzwi na poziomie
technicznym: do kottowni -
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stalowe o odporno$ci ogniowej
EI30, wyjsciowe na dach -
stalowe o odporno$ci ogniowej
EIlS5,

Dzwig osobowy:

obstugujacy kondygnacje od
poziomu -1 do poziomu +2,
Instalacje:

wod-kan, gazowa, elektryczna,
teletechniczna, wentylacja
mechaniczna wywiewna w hali
garazowe;j,

Instalacje ppoz.:

- wodna hydrantowa w hali
garazowej,

- o$wietlenia awaryjnego i
ewakuacyjnego,

Oswietlenie w budynku:

- oprawy o$wietleniowe led,
Przylacza:

wodociggowe, kanalizacji
sanitarnej, gazu, energii
elektrycznej, teletechniczne,
Elewacje:

- tynki zewnetrzne powyzej
terenu cienkowarstwowe
silikatowe lub silikonowe z
oktadzing drewnopodobna,

- balustrady ze stali
zabezpieczonej antykorozyjnie
lub ze stali kwasoodpornej z
wypelnieniem ze szkta
bezpiecznego,

Oswietlenie zewnetrzne:
ledowe zamontowane na
balkonach

Utwardzenia terenu:

dojscia do budynkow, wjazd do
garazu podziemnego oraz
miejsce pod $mietnik utwardzone
z kostki brukowej,
Oswietlenie terenowe:

lampy ledowe ogrodowe

Plac zabaw i miejsce rekreacji
dla 0séb niepelnosprawnych:
w zachodniej czgsci dziatki
wyodrgbniono plac zabaw dla
dzieci wraz z miejscem
rekreacyjnym dostgpnym dla
0s0b niepetnosprawnych.
Zielen:

trawy oraz zielen niska
urzadzona na podstawie projektu
zieleni,

Skrzynki na listy:

do kazdego lokalu umieszczone
przy wejsciach do budynkow

Liczba lokali w budynku

3 budynki po 10 lokali
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Liczba miejsc garazowych i 45 miejsc postojowych w

postojowych kondygnacji podziemne;j
budynku, w tym 2 miejsca dla
niepetnosprawnych

Dostgpne media w budynku Prad, woda, gaz, internet (po

podpisaniu umowy z
operatorem)

Wjazd do garazu zapewniony od
strony ul. Kosciuszki.

Dostep do drogi publicznej

Wejscie do budynku-osobny
chodnik do kazdego budynku od
strony ul. Chopina.

Okre$lenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie
albo zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Kondygnacja (stownie: ).

Usytuowanie lokalu mieszkalnego przedstawione zostalo w Zataczniku
— Karta lokalu

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu

1 standardu prac
wykonczeniowych, do ktdrych
wykonania zobowiazuje si¢
deweloper

Lokal mieszkalny nr ...... o powierzchni uzytkowej ..... m2
Pomieszczenia w lokalu: salon z aneksem kuchennym — ..... m2,
pokoj- .....m2, hall wejsciowy — ..... m2, tazienka — ...... m2,

Zakres i standard prac wykonczeniowych w mieszkaniu:

Sciany wewnatrz lokalu mieszkalnego otynkowane, malowane
jednokrotnie na biato. Sciany pomieszczen sanitarnych — tynk zatarty
,,ha ostro” bez malowania. Mieszkania bez drzwi wewnatrzlokalowych.
Podlogi bez warstwy wykonczeniowej. Wylewka cementowa zatarta na
gladko. Podloga w pomieszczeniach mokrych wykonana bez izolacji
przeciwwodne;j.

Posadzka balkonu - materiat mrozoodporny. Balustrady balkonow,
tarasow i portfenetrow — szklane.

Drzwi wejsciowe do mieszkan antywtamaniowe. Stolarka okienna
drewniana, od zewnatrz w kolorze antracytowym, od wewnatrz w
kolorze struktury drewna.

Instalacje elektryczne i niskopradowe w mieszkaniach: Wykonane
zostang wyprowadzenia pod punkty o§wietleniowe. Zamontowany
zostanie osprzgt instalacji o§wietleniowej i gniazd wtykowych. Wypust
trojfazowy dla potrzeb kuchni elektryczne;j. Instalacja wideofonu do
kazdego mieszkania, w standardzie wyposazenie w odbiornik
wideofonu. W lokalu skrzynka telekomunikacyjna ST dla instalacji
multimedialnych wyposazona w gniazdo $wiattowodowe. Instalacja
antenowa zbiorcza RTV SAT.

Instalacje C.O.: Zasilanie z lokalnej kotlowni gazowej usytuowanej na
najwyzszej kondygnacji budynku. Liczniki zuzycia ciepta
zlokalizowane w szachtach instalacyjnych. W czesci mieszkania
ogrzewanie podlogowe, w pokojach grzejniki ptytowe a w lazienkach
grzejniki drabinkowe. Instalacje Wod.-Kan. Liczniki zuzycia wody
cieptej i zimnej zlokalizowane w szachtach instalacyjnych. Podejscia
wody cieplej i zimnej do odbiornikéw wykonane po wierzchu na
Scianach lub w warstwach posadzkowych. Podejscia kanalizacyjne
beda prowadzone po wierzchu na $cianach lub w warstwach
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posadzkowych.

Wentylacja: W lokalach mieszkalnych - wentylacja grawitacyjna,
nawiew powietrza nawiewnikami szczelinowymi w oknach.

Data wydania zaswiadczenia o Do 30 czerwca 2029 r.
samodzielnosci lokalu

mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbnej Do 30 czerwca 2029 r.

wilasnos$ci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym | Nabywca wraz z lokalem mieszkalnym nabywa udzial we

nabywanym  réwnocze$nie  z | wspolwlasnosci lokalu niemieszkalnego (garazu podziemnego),
lokalem mieszkalnym albo domem | znajdujacego si¢ w poziomie -1 zespotu budynkéw, w ktorym znajduje
jednorodzinnym si¢ tacznie 45 miejsc postojowych dla samochodoéw osobowych, w tym
dwa dla 0séb niepetnosprawnych.

Udziat w lokalu niemieszkalnym obejmuje prawo do wytacznego
korzystania z przypisanego miejsca postojowego zgodnie z zasadami
okreslonymi w umowie deweloperskie;.

Cen¢ lokalu uzytkowego albo | ........
utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktéorego nastgpi | Do 30 czerwca 2029 r.
przeniesienie prawa  wilasno$ci

lokalu uzytkowego albo
utamkowej cze$ci wiasnosci lokalu
uzytkowego
Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejagcego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z
funkg;ji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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